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| - POPULATION ET LOGEMENT

1 LE CONTEXTE TERRITORIAL

A L'ECHELLE DE LA DIRECTIVE TERRITORIALE
D’AMENAGEMENT DES ALPES DU NORD

La CCFG s'inscrit dans 1'ensemble territorial
des Alpes du Nord.

Les Alpes du Nord constituent un territoire
remarquable au regard du dynamisme
démographique et économique d'une
part, du patrimoine naturel et paysager
d'autre part . Elles pré-
sentent une véritable problématique de
maintien de T'équilibre entre développe-
ment des territoires et préservation de
leurs qualités.

De ce fait, I'Etat a initié sur une Directive
Territoriale d’Aménagement des Alpes du
Nord (D.T.A.), en cours d'élaboration.

Celle-ci distingue les « péles urbains ma-
jeurs », les « poles complémentaires » et
les « pbles locaux ». Le secteur de Bonne-
ville est identifié comme un « pdéle com-
plémentaire », apte a structurer le terri-
toire a l'échelle départementale et du
systéme urbain des Alpes du nord.

LA DIRECTIVE TERRITORIALE D’AMENAGE-
MENT (D.T.A.) DES ALPES DU NORD :

La loi d'orientation du 04/02/1995
relative a I'aménagement et au déve-
loppement du territoire a introduit
les directives territoriales
d’aménagement dans le code de
I'urbanisme. Elles en tirent leur
double nature d’'outil du champ de
I'urbanisme, soucieux de 1'équilibre
entre développement et protection et
d’outil du champ de 'aménagement
du territoire de plus en plus orienté
vers la recherche d'un développement
durable. Elles fixent : - les orientations
fondamentales de I'Etat en matiere
d’aménagement et d’équilibre entre
les perspectives de développement,
de protection et de mise en valeur des
territoires

- les principaux objectifs de I'Etat en
matiére de localisation des grandes
infrastructures de transport et des
grands équipements, ainsi qu’en ma-
tiére de préservation des espaces na-
turels, des sites et des paysages.

La loi « Engagement National pour
I'Environnement » du 12 juillet 2010 a
remplacé par les DTA par les DTADD
(pour « Développement Durable »).
Contrairement aux DTA existantes,
les futures DTADD ne s’imposeront
plus directement aux documents
d’'urbanisme. Cependant, elles consti-
tueront des documents de référence
sur I'évolution souhaitable des terri-
toires concernées (telle que portée par
I’Etat). En outre, certains éléments de
leur contenu pourront faire 1'objet de
« Projets d’Intérét Général » et acquié-
rir ainsi une valeur contraignante
pour les documents d'urbanisme.

La DTA des Alpes du Nord, qui n’est
pas encore approuvée, conservera sa
forme de DTA, tout en ayant la portée
juridique d'une DTADD.
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A UNE ECHELLE PLUS LOCALE : AGGLOMERATION En outre, la CCFG s'intégre au sein de la
FRANCO-VALDO-GENEVOISE ET VALLEE DE L’ ARVE moyenne vallée de I'Arve.

Elle est partie prenante d'un «bassin de
vie » plus large, défini par I'INSEE. Ce bas-
sin de vie reprend en grande partie les
limites des quatre cantons de La Roche-
sur-Foron, Bonneville, Scionzier et Cluses

La CCFG se situe en « seconde couronne »
de I'agglomération franco-valdo-genevoise
dont
la population est estimée a prés de 770000
habitants en 2005 et qui connait un fort
développement démographique (+ 1,6 %
par an entre 2000 et 2005).
A T'échelle de cette agglomération et dans
les réflexions en cours, Bonneville est re-
connue comme « pdle régional ».
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2 LA POPULATION

EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

LES POIDS DE POPULATIONS

La CCFG comptait en 2007 une population
totale de 24572 habitants*

. Elle représente environ 25 % de la
population de 1a moyenne vallée de I'Arve.

Bonneville, sous Préfecture dont la popula-
tion atteint prés de 12 ooo habitants en
2007. Elle est 1'une des communes les plus
peuplées de la moyenne vallée de 1'Arve,
les autres principales communes étant
Cluses et La Roche-sur-Foron.

Les autres communes de la CCFG ont une
population moins importante, s'échelon-
nant de 455 habitants pour Brison a 6 247
habitants pour Marignier.

UN TERRITOIRE EN CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE

Entre 1999 et 2007 (année de référence des
derniéres populations légales en vigueur a
la date d'arrét du SCOT), LA CCFG A CONNU
UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE MOYENNE
DE L'ORDRE DE 2 % PAR AN

, soit plus de 400 habitants supplémen-
taires chaque année. Ce rythme de déve-
loppement est plus élévé que celui de la
période intercensitaire précédente (1990-
1999 : + 1,2 % par an, en moyenne).

IGNIER
247 hab
98 hab

ORNAND-LES-GLIERES
094 hab.

FIGURE 9 - NOMBRE D'HABITANT DES COMMUNES DE LA CCFG,
REFERENCES AU 1° JANVIER 2007

Source : INSEE, populations légales 2010.
* Contamine sur Arve : 1537 habitants sans les internes du
lycée agricole.

Ce taux de croissance est également supé-
rieur a ce qui a été observé a 1'échelle de la
moyenne vallée de 1'Arve (+1,5 % / an pour
I'ensemble des cantons de La Roche sur
Foron, Bonneville, Scionzier et Cluses) et
du département (+1,7% / an).

POPULATION
2007

CROISSANCE
ANNUELLE
1975-1982

CROISSANCE
ANNUELLE
1999-2007

CROISSANCE
ANNUELLE
1990-1999

CROISSANCE
ANNUELLE
1982-1990

CCFG 24572

1,7%

2,0% 12% 1,95%

Canton de La Roche-sur-Foron 24 091

2,1%

1,8% 2,3% 2,3%

Canton de Bonneville 34835

2,4%

2,4% 1,5% 1,6%

Canton de Scionzier 13151

0,7%

1,3% 0,8% 1,6%

Canton de Cluses 25038

1,0%

11% 0,9% 0,6%

TOTAL MOYENNE VALLEE DE L'ARVE 97115

1,6%

1,7% 15%

HAUTE-SAVOIE 790 353

1,4%

1,8% 17%

TABLEAU 1- EVOLUTION ET CROISSANCE DE LA POPULATION DE 1975 A 2007 SUR

LA CCFG ET LA MOYENNE VALLEE DE L'ARVE

Sources : INSEE, Recensement Général de la Population.



UN DEVELOPPEMENT DIFFERENCIE ENTRE LES COM-
MUNES DE LA CCFG

Si le taux de croissance moyen de l'en-
semble de la CCFG entre 1999 et 2007 a été
de 1,95 % par an, le taux de croissance
moyen des communes « hors Bonneville »
a été de 2,4 % par an.

Ainsi, 63 % de la croissance démogra-
phique entre 1999 et 2007 s'est réalisé hors
Bonneville (+ 2 158 habitants) et 37 % s'est
réalisée sur Bonneville (+ 1 253 habitants).
L'analyse des modalités de croissance des
communes montrent I'enjeu d'un équi-
libre entre Tl'attractivité des différentes
communes

Depuis 1999, par exemple :

e Tout comme Bonneville (+ 1253 habi-
tants), Marignier a connu un fort déve-
loppement de sa population (+ 920 ha-
bitants).

* Vougy a connu le plus fort rythme de
croissance (+ 5 % par an, s’expliquant
par réalisation de la ZAC du Grand Bois,
notamment),

* Petit Bornand les Gliéres et Brison ont
connu une accélération de leur crois-
sance.

* Le ryhtme de croissance est resté globa-
lement le méme a Contamine-sur-Arve,
et s’est ralenti a Ayze.

NOMBRE D'HABITANTS EVOLUTION EN VALEURS ABSOLUES TAUX DE CROISSANCE ANNUELS
1990 1999 2007 1990-1999 1999-2007 1990-1999 1999-2007
Ayze 1532 1817 1995 28¢g 178 1,9 % 1,2%
Bonneville 9998 10 463 1716 465 1253 0,5% 1,5%
Brison 337 383 455 46 72 1,4 % 22%
Contamine sur Arve 1125 1343 1667* 218 324 2,0% 2,8%*
Marignier 4322 5327 6247 1005 920 23% 21%
Petit Bornand les Gliéres 743 870 1094 127 224 1,8% 3,0%
Vougy 867 958 1398 91 440 11% 50 %
TotAL CCFG 18 924 21161 24572 2237 341 1,2% 1,95 %

TABLEAU 2 - EVOLUTION DE LA POPULATION DE 1990 A 2007 DANS LES COMMUNES DE LA CCFG
Source : INSEE, Recensement Général de la Population. *Contamine-sur-Arve : 1537 habitants sans les internes du lycée

agricole, soit un taux de croissance 1999-2007 de 1,8 %/an.

Entre 1999 et 2006, seule Bonneville a
connu un solde « migratoire » (différence
entre le nombre d’habitants étant venus
s’installer sur la commune et ceux qui en
sont partis) négatif. La commune a connu
tout de méme une croissance du nombre
de ses habitants, du fait du dynamisme
des naissances (solde «naturel », c'est-a-
dire des naissances et des déces, positif)

TAUX D'EVO- ”
TAUX D'EVOLU- TAUX
LUTION o v
- TION ANNUEL DU D'EVOLUTION
ANNUEL DO
AU SOLDE ANNUEL
AU SOLDE
MIGRATOIRE TOTAL
NATUREL
Ayze 0,9% 0% 0,9 %
Bonneville 0,9% -0,6 % 03%
Brison 0,9 % 1% 2,0%
Contamine
sur Arve 07% 1% 1,7%
Marignier 0,9 % 0,9 % 1,8%
EZ::and 08% 19 % 27%
Vougy 13% 33% 4,6 %

TABLEAU 3 - 1999-2006 : ROLE DES SOLDES MIGRATOIRES ET
NATURELS DANS LA CROISSANCE DES COMMUNES

Source : INSEE, Recensement Général de la Population

(@



G

vt Faucigny
Gliéres

Bonneville représente 48 % de la popula- PART DANS LA POPULATION TOTALE
tion de la CCFG et Marignier 25 % (consti- 1990 1999 2007
tuant ainsi le second péle urbain du terri- aye o o oo
toire du SCOT). Cependant, du fait du -
rythme de croissance accru des autres Bonnevile 3% 4% 8%
communes, le poids de Bonneville au sein Brison 2% 2% 2%
de 1a CCFG tend a diminuer Contamine sur Arve 6% 6% 7%
Marignier 23% 25% 25%
Petit Bornand 4% 4% 4%
Vougy 5% 5% 6%
TOTAL CCFG 100% 100% 100%

TABLEAU 4 - PART DE LA POPULATION PAR COMMUNE
DANS LA POPULATION TOTALE DE LA CCFG, DE 1999 A 2007
Source : INSEE, Recensement Général de la Population

PROFIL ET STRUCTURE

AGE ET VIEILLISSEMENT

Entre 1999 et 2006, une 1égére tendance
au vieillissement de la population de la
CCFG se dessine. Alors que celle-ci présen-
tait en 1999 un profil plus jeune que le
reste du département, elle se rapproche en
2006 de la moyenne départementale

PART DES PART DES INDICE DE JEUNESSE 2006
30% - -19 ANs +60 ANS (-19 ANs / + 60 ANS)
Ayze 24% 1% 1,1
25% - Zi/n 24% 24% 23% Y 47 -
21% o 21% ] Bonneville 27% 18% 1,6
b o
20%  19% g4 [20%  20% 20%
20% 19% 18 18% 8 18% [mo-14 Brison 26% 15% 1,7
5 17% m15-29
15% 15% 03044 Contamine 31% 15% 2,
04559 . . N
@60 et + Marignier 28 % 15% 1,9
10% ~
Petit Bornand 29% 16 % 1,8
5% 1 Vougy 3% 2% 2,9
0% CCFG 28% 7% 17
CCFG 99 CCFG 06 Haute-Savoie 99 Haute-Savoie 06
HAUTE-SAVOIE 26 % 18% 14
FIGURE 10 - REPARTITION DE LA POPULATION SELON L'AGE TABLEAU 5 - INDICE DE JEUNESSE DES COMMUNES DE LA CCFG
Source : INSEE, Recensement Général de la Population EN 2006
. Source : INSEE, Recensement Général de la Population
Vougy et Contamine sur Arve sont les 2006

communes ou la part des moins de 19 ans
est la plus importante.

La situation est inverse a Ayze.

Marignier se situe dans la moyenne de la
CCFG
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PROFIL DES FAMILLES ET MENAGES

La CCFG possede une structure «fami-
liale » de la population assez marquée. Elle
suit en cela la tendance départementale,
avec une part de familles avec enfants plus
marquée que la moyenne francaise.

Les communes de Bonneville et Vougy se
distinguent par un pourcentage plus élevé
que les autres communes en ce qui con-
cerne les familles de 3 enfants ou plus

La taille moyenne des ménages de la CCFG
était de 2,5 personnes par ménages en
2006. Il s’agit d'une taille moyenne des
ménages relativement importante au re-
gard au regard d’autres territoires du dé-
partement, comme par exemple l'agglo-
mération annecienne (2,1).

Néanmoins, cette taille moyenne des mé-
nages tend a baisser car elle était de 2,7
personnes par ménages en 1999. Cela re-
flete certaines tendances lourdes, qui gé-
nérent un besoin accru en logements pour
une méme croissance de population : be-
soins de décohabitation des jeunes, crois-
sance des familles monoparentales ou
recomposées, vieillissement de la popula-
tion.

A 1’échelle de chaque commune, ces évolu-
tions sont complexes et dépendent no-
tamment des profils des populations des
communes : familles avec enfants, jeunes
couples... C'est a Bonneville que la taille
des ménages a le plus diminuée. Elle est
par contre restée stable au Petit Bornand,
et a augmenté a Vougy

1999 2006
Ayze 2,6 2,5
Bonneville 2,7 2,4
Brison 25 23
Contamine sur Arve 2,7 2,6
Marignier 2,7 2,6
Petit Bornand 2,5 2,5
Vougy 2,8 3,0
CCFG 2,7 2,5

TABLEAU 6 - NOMBRE MOYEN DE PERSONNES PAR
MENAGE DANS LES COMMUNES DE LA CCFG

Source : FILOCOM

FAMILLES : SANS ENFANT TENFANT 2 ENFANTS 3 ENFANTS 4 ENFANTS OU +
Ayze 52% 20 % 19 % 7% 1%
Bonneville 46 % 2% 20% 10% 3%
Brison 42% 30% 2% 6% 0%
Contamine sur Arve 45 % 17% 290 % 7% 2%
Marignier 42% 24 % 26 % 7% 2%
Petit Bornand les Gliéres 47% 2% 19% 8% 4%
Vougy 34 % 23% 28% 14 % 2%
CCFG 44 % 22% 22% 9% 3%
HAUTE-SAVOIE 45 % 23% 23% 1% 2%
FRANCE METROPOLITAINE 48 % 2% 20% 1% 2%

TABLEAU 7 — STRUCTURE DES FAMILLES AU SEIN DE LA CCFG, EN 2006

Source : INSEE, Recensement Général de la Population

SCOT Faucigny-Gliéres approuvé le 16 o5 11 (6
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Le type d'emplois exercés par les actifs de
la CCFG, en comparaison avec la moyenne
départementale, indique un nombre plus
élevé d'ouvriers et un nombre moins im-
portant d'employés .
C’est a Vougy, Bonneville et Marignier que
ce trait est le plus marqué. Par ailleurs,
Ayze et Contamine sur Arve se caractéri-
sent par une part plus élevée de cadres et
professions intermédiaires.

La distribution des ressources des meé-
nages est proche de celle du reste du bas-
sin de vie de 1'Arve. Ces ressources sem-
blent néanmoins légérement supérieures
a la moyenne du département

. Par ailleurs, elles sont sensi-
blement inférieures sur Bonneville, Con-
tamine et le Petit Bornand, ainsi qu'a Bri-
son, qu'en moyenne sur la CCFG Elles sont
supérieures a Vougy, Ayze et Marignier.

AvzE BONNEVILLE BRrisoN CONTAMINE MARIGNIER PeriT Vougy CCFG G
BORNAND SAVOIE

AGRICULTEURS 1% 0,3% 1% 0,4% 0,4 % 2% 0% 0,4 % 1%
ARTISAINS, COMMERGANTS, 2% 2% 6% 6% 4% 6% 7% 4% 59
CHEF D'ENTREPRISES
CADRES 7% 7% 6% 13% 7% 5% 6% 8% 9%
RROFESSIONS 20% 5% 5% 18% 18% 20% 14% 7% 19%
INTERMEDIARIES
EMPLOYES 13% 7% 21% 7% 7% 7% 15% 7% 20%
OUVRIERS 15 % 33% 27% 20% 32% 25% 40 % 30% 20%
RETRAITES 29% 25% 24 % 26 % 21% 26 % 18 % 24% 25%

TABLEAU 8 - CATEGORIES SOCIOPROFESSIONNELLES DES ACTIFS DE 15 ANS ET PLUS EN 2006

Source : INSEE, Recensement Général de la Population

INFERIEURES OU EGALE A SITUEES ENTRE A 60 % ET SUPERIEURE A 100
60 % pu PLAFOND HLM 100 % pu PLAFOND HLM % DU PLAFOND HLM
Ayze 12,3% 21,8% 65,9%
Bonneville 26,0% 29,3% 44,7%
Brison 34,1% 30,1% 35,8%
Contamine-sur-Arve 28,9% 271% 43,9%
Marignier 17,5% 28,3% 54,2%
Le Petit-Bornand 27,9% 35,4% 36,7%
Vougy 21,9% 26,4% 51,7%
CCFG 22,8% 28,4% 48,9%
MOYENNE VALLEE DE L'ARVE 22,3% 28,5% 49,2%

TABLEAU 9 - PART DES MENAGES EN FONCTION DE LEURS RESSOURCES PAR RAPPORT AU PLA-

FOND HLM
Source : FILOCOM 2003

" Plafond HLM : seuil de revenu servant de référence pour I'accés aux logements sociaux
de type « P.L.U.S. ». En 2007, ce plafond, exprimé en revenu annuel imposable, est fixé a
16 052 euros pour une personne seule, 21435 euros pour un couple sans personne d
charge, 25 778 euros pour un couple avec 1 personne da charge ou pour un jeune couple.



En comparaison, a titre d'exemple, avec autant étre dans les plus fortes

d'autres agglomérations du département,
la moyenne des ressources des ménages
n'est pas parmi les plus faibles, sans pour

INFERIEURES OU EGALE A SITUEES ENTRE A 60 % ET SUPERIEURE A 100
60 % pu PLAFOND HLM 100 % pu PLAFOND HLM % DU PLAFOND HLM
C.C. Agglo. Annemassienne 35,0% 26,0% 39,0%
C.C. Agglo Annecienne 27,7% 35,2% 371%
CCFG 22,8% 28,4% 48,9%
C.C. du canton de Rumilly 24,0% 30,9% 451%
Agglomération de Cluses 22,5% 30,1% 47,4%
C.C. du Pays Rochois 20,6% 25,2% 54,3%
C.C. Arve et Saléve 19,6% 21,2% 59,2%
C.C.dela Tournette 12,5% 17,3% 70,2%
ENSEMBLE DU DEPARTEMENT 24,7% 28,7% 46,6%

Sources : FILOCOM 2003 / CILSE / DDE / Géodes

UN NOMBRE DE FRONTALIERS QUI A NETTEMENT
AUGMENTE EN 10 ANS

TABLEAU 10 - COMPARAISON DES
RESSOURCES DES MENAGES DE LA
CCFG AVEC D'AUTRES AGGLOMERA-
TIONS DU DEPARTEMENT

Contamine-sur-Arve se caractérise vis-a-vis

Entre 1999 et 2009, le nombre de fronta-
liers sur la CCFG a augmenté de 223 %

du reste de la CCFG par une part plus im-
portante des frontaliers au sein de sa po-

. X ulation.
e 460 frontaliers en 1999, P
* 1484 frontaliers en 2009.
PoIDs DE LA
FRONTALIERS FRONTALIERS PART DANS COMMUNE PoIDS DES FRONTALIERS
RECENSES RECENSES LE TOTAL DES DANS LA AU SEIN DE LA POPULA-
EN 1999 EN 2009 FRONTALIERS POPULATION DE TION DES COMMUNES
LA CCFG
Ayze 45 18 8% 8% 6%
Bonneville 200 769 52% 48 % 7%
Brison 13 33 2% 2% 7%
Contamine 122 212 14 % 7% 13%
Marignier 53 230 15% 25% 4%
Petit Bornand 16 56 4% 4% 5%
Vougy Ll 66 4% 6% 5%
CCFG 460 1484 100 % 100% 6%

TABLEAU 11 - PART DES FRONTALIERS DANS LA POPULATION DE LA CCFG

Source : OCSTAT — Canton de Genéve
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L'ensemble de la moyenne vallée de 1'Arve
connait une forte augmentation du
nombre de frontaliers .
La CCFG représentait, en 2009, 27,5 % de
I'ensemble des frontaliers des cantons de
La Roche-sur-Foron, Bonneville, Cluses et
Scionzier.

Seules 88 personnes de nationalité suisse
(ou bénéficiant de la double nationalité
francaise/suisse) résidaient en 2006 sur la
CCFG . Ce nombre
était de 65 en 2001, soit une augmentation
de 35 %. Contamine-sur-Arve et dans une
moindre mesure, le Petit-Bornand-Les-
Gliéres, se caractérisent par une part plus
importante dans le total des résidents
suisses que dans la population totale de la
CCFG

Répartition des frontaliers du canton de Genéve au 1% janvier 2006, par canton de résidence

Evolution du nombre de frontaliers
le canton de Genéve entre 2005 et 2006 (en %)
B 0-5%0
B 15-30
O s-15
g o-5
0O e0- 0

Nombre de frontaliers
début 2006

.an
@ :w
o

SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS

Répartition des frortaliers
wavaillart dans le canton de Genéve

O Plus de 20 frontaliers
O Moins de 20 frontaliers

FIGURE 11 - REPARTITION DES FRONTALIERS DU CANTON DE
GENEVE AU 17 JANVIER 2006

Sources : OCSTAT, SED Haute-Savoie et Observatoire
départemental, Conseil Général 74

a a POIDS DE LA COMMUNE
NOMBRE DE RESIDENTS SUISSES PART DANS LE TOTAL DES RESIDENTS
ET DOUBLES NATIONAUX EN 2006 SUISSES ET DOUBLES NATIONAUX DANS LA POPULATION
CCFG 2006
Ayze 3 3% 8%
Bonneville 14 16 % 48%
Brison 1 1% 2%
Contamine 46 52% 7%
Marignier 9 10 % 25%
Petit Bornand 12 14 % 4%
Vougy 3 3% 6%
CCFG 88 100 % 100%

TABLEAU 12 - RESIDENTS SUISSES ET DOUBLES NATIONAUX AU SEIN DE LA CCFG

Source : Observatoire départemental, Conseil Général 74



3 LE LOGEMENT

EVOLUTION

UNE CROISSANCE DU PARC DE LOGEMENTS

La CCFG compte de 'ordre de 10 500 loge-
ments. 70 % de ce parc est localisé sur les
communes de Bonneville (45 %) et Mari-
gnier (25 %).

Depuis 1990, il a connu une croissance
constante (+ 1,9 % par an entre 1990 et
1999 ; +1,8 % par an entre 1999 et 2006).
Entre 1999 et 2006, Vougy et Marignier
ont connu les rythmes de croissance les
plus importants

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS ET DES RESI-
DENTS

De l'ordre d'un quart des logements de la
CCFG datent d’aprés 1990, et la moitié
d’aprés 1975. Un tiers du parc de loge-
ments date également de la période des
« trentes glorieuses » (logements cons-
truits entre 1949 et 1974). Cette caractéris-
tique est trés marquée a Bonneville.

Le parc de logements antérieurs ai949
n’est pas négligeable (18 %). La part de ce
parc est notamment trés importante a
Brison et au Petit Bornand, ainsi que dans

PROFIL ET STRUCTURE une moindre mesure a Contamine sur
Arve
1950 e P00e PoIDS AU SEIN DE EvoLuTion EvoLuTion
LA CCFG 1990-1999 / AN 1999-2006 / AN
Ayze 663 841 893 8% 2,7% 0,9%
Bonneville 3733 4183 4694 45% 1,3% 1,7%
Brison 395 404 446 4% 0,3% 1,4%
Contamine 467 584 647 6% 2,5% 1,5%
Marignier 1663 2213 2592 25% 3,2% 2,3%
Petit Bornand 582 710 785 7% 2,2% 1,4%
Vougy 304 354 461 4% 1,7% 3,8%
CCFG 7807 9289 10518 100% 1,9% 1,8%
TABLEAU 13- PARC DE LOGEMENTS DE LA CCFG ET EVOLUTION DEPUIS 1990
Source : INSEE, Recensement Général de la Population
AVANT 1949 1949-1974 1975-1989 1990-2003

Ayze 16 % 23% 32% 29%

Bonneville 15% 40% 20% 17%

Brison 42% 23% 19% 15%

Contamine 27% 20% 25% 27%

Marignier 16 % 28% 21% 35%

Petit Bornand 48 % 21% 14 % 17%

Vougy 14 % 15% 30% 0%

CCFG 18 % 32% 26% 24%

TABLEAU 14- DATE D'ACHEVEMENT DES LOGEMENTS DE LA CCFG

Source : INSEE. Recensement Général de la Population




Les résidences principales représentent
85 % de I'ensemble des logements en 2006

La part des résidences secondaires (8 %)
est faible, tout comme celle des logements
vacants (7 %). Ceci reflete un marché du
logement tendu.

Au sein de la CCFG, on observe la particu-
larité de deux communes qui comptent
beaucoup de résidences secondaires : Bri-
son (46 % des logements) et Petit Bornand
(41 %). A T'inverse, Vougy n'en compte que
1%.

10000 - 8 961
9000 A
8000 A
7000
6000 -+
5000 A
4000 -
3000
2000 ~
1000 A 869 686
Reésidences Résidences Logements
principales secondaires vacants

FIGURE 12 - STRUCTURE DU PARC DE LOGEMENT EN 2006

Source : INSEE
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Part des logements collectifs

La part des logements individuels sur la
CCFG était de 60 % en 2006, en légéere
augmentation depuis 1999 (56 %). Le parc
de logements collectifs (40 %) est
d’'importance variée selon les communes :
59 % a Bonneville, 37 % a Marignier et de
I'ordre de 10 a 19 % des logements dans les
autres communes

LOGEMENTS INDIVI-
a LOGEMENTS COLLECTIFS
DUELS

PART EN PART EN PART EN PART EN
1999 2006 1999 2006
Ayze 80% 82% 20% 18%
Bonneville 37% 1% 63% 59%
Brison 99% 90% 1% 10%
Contamine 77% 83% 23% 17%
Marignier 59% 63% 1% 37%
Petit Bornand 80% 84% 20% 16%
Vougy 69% 81% 31% 19%
CCFG 56% 60% 44% 40%

TABLEAU 15- PART DES LOGEMENTS COLLECTIFS ET INDIVIDUELS DANS
LES COMMUNES DE LA CCFG, EN 1999 ET 2006

Source : INSEE, Recensement Général de la Population

FIGURE 13- TYPOLOGIE DU PARC DE LOGEMENTS DES COMMUNES

Source : recensement INSEE 2006
Part des logements indiiduels | * Logements individuels : logements individuels « purs »
+ Logements individuels « groupés »
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FIGURE 14 — LOGEMENTS REALISES ENTRE 1990 ET 2005 SUR LA
CCFG : REPARTITION PAR TYPE ET CONSOMMATION MOYENNE
DE TERRAIN POUR UN LOGEMENT

* NB : situation avant intégration de Brison et Marignier
dans la CCFG

Source : DDT - Porter a Connaissance de I'Etat

Le Porter a Connaissance de I'Etat a rappe-
1é les évolutions observées concernant les
types d’habitats et les consommations
d’espaces entre 1990 et 2005 (situation
avant intégration de Brison et Marignier
dans la CCFG,

Ces résultats montrent que les choix d'ur-
banisme, en matiere de formes urbaines,
ne sont pas neutres en termes de con-
sommation fonciére et d'économie de 1'es-
pace sur la CCFG En effet, compte-tenu de
ces éléments*, on observe que I'habitat
individuel « libre » a consommeé plus de la
moitié des surfaces urbanisés, pour un

nombre réduit de logements réalisés. Il en
est de méme, mais dans une moindre me-
sure, pour I'habitat individuel « avec pro-
cédure ». A linverse, seules 12 % des sur-
faces urbanisées ont été consommeées par
de 1'habitat collectif, alors que cette forme
d'urbanisation a représenté la moitié des
logements réalisés.

SURFACE DE NOMBRE DE LOGE-
TERRAIN CONSOM- MENTS REALISES EN
MEE EN MOYENNE MOYENNE SUR 1
POUR UN LOGEMENT HECTARE DE TERRAIN
Habitat  Individuel >
. 2000m 5logements / ha
«libre »
Habitat  Individuel
«avec procédure » 1000m’ 10 logements / ha
(ex : lotissement)
Habitat  Individuel >
. 400m 25 logements / ha
«groupé »
Habitat collectif 143 M’ 70 logements / ha
N.‘OVENNE TouT TYPE 634m’ 16 LOGEMENTS / HA
D'HABITAT CONFONDU

TABLEAU 16 - TYPES D'HABITAT ET CONSOMMATIONS D'ESPACES
SUR LA CCFG : CONSTAT ENTRE 1990 ET 2005*

*NB : situation avant intégration de Brison et Marignier
dans la CCFG. Source : DDT — Porter a Connaissance de
I’Etat.

PART DANS LES SURFACES
CONSOMMEES PAR
L'URBANISATION ENTRE
1990 ET 2005

PART DANS LES
LOGEMENTS
REALISES ENTRE
1990 ET 2005

Habitat Individuel

«libre » 7% 54%

Habitat Individuel
«avec procédure » 7% 27%
(ex : lotissement)

Habitat Individuel

. 10% 7%
« groupé »

Habitat collectif 56 % 12%

TABLEAU 17 - PART DES TYPES D'HABITAT ET DE LA CONSOMMA-
TION D'ESPACES ENTRE 1990 ET 2005*

* NB : situation avant intégration de Brison et Marignier
dans la CCFG. Source : DDEA — Porter a Connaissance de
I'Etat.
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Entre 2000 et 2008, le prix moyen des
maisons et des appartements a doublé
. Le prix moyen des ter-
rains a batir a quant a lui triplé. En 2005, le
niveau des loyers se situait dans la
moyenne départementale (autour de
10 Euros le m’), en augmentation de 4,4 %
par rapport a l'année précédente. Le parc
locatif privé comme le parc en accession
sont devenus difficilement accessibles a
un nombre important des ménages.
(Source : Porter a Connaissance de I'Etat)

En moyenne sur la CCFG, 60 % des mé-
nages sont propriétaires de leur logement.
Néanmoins, les profils sont différenciés
selon les communes : la commune ou la
part des locataires est 1a plus importante
est Bonneville, a l'inverse d'Ayze, Conta-
mine sur Arve et Vougy

PROPRIETAIRES LoCATAIRES focts
GRATUITEMENT

Ayze 78 % 18% 4%
Bonneville 48 % 47% 4%
Brison 65% 25% 10%
i::etamme-sur- 74% 7% 5%
Marignier 66 % 30% 4%
Vougy 77 % 20% 3%
CCFG 60 % 36 % 4%

TABLEAU 18 - PART DES PROPRIETAIRES ET LOCATAIRES DANS LES
COMMUNES DE LA CCFG EN 2006

Source : INSEE

LOGEMENTS LOCATIFS AIDES

Selon I'« Enquéte sur le parc locatif social »
(EPLS - Etat), la CCFG comptait, au
01/01/08, 1 588 logements locatifs aidés,
soit 16,7 % des résidences principales.

Néanmoins, la part des logements locatifs
aidés dans l'ensemble du parc de loge-
ment est plus importante a Bonneville
(25,5 % des résidences principales) que sur
les autres communes de la CCFG (entre o,5
% et 15 % des résidences principales).

Les communes de Bonneville et Marignier
sont soumises a l'article 55 de la loi SRU,
qui leur impose I'objectif de 20 % des rési-
dences principales en logements locatifs
aidés. Si Bonneville dépasse cet objectif,
Marignier compte 263 logements locatifs
aidés, soit 10,9 % du parc des résidences
principales.

Sur Bonneville, certains quartiers comp-
tent 'essentiel du parc de logements loca-
tifs aidés de la commune :

» Le Bois Jolivet (environ 33 %),
» Les lles (environ 25 %),
* Le Bouchet (environ 19 %),

+ Bellerive (environ 13 %)...

La CCFG représentait 30 % des logements
sociaux du bassin d'habitat de 1'Arve, pour




NOMBRE DE LOGEMENTS PART DANS LES RESIDENCES REPARTITION AU SEIN DE
SOCIAUX PRINCIPALES* LA CCFG
Ayze 12 1,5% 0,8%
Bonneville 175 25,5% 74,0%

Brison 1 0,5% 0,1%
Contamine 35 6,0% 2,2%
Marignier 263 10,9% 16,6%

Petit Bornand 31 7,2% 2,0%

Vougy 7 15,0% 4,5%

CCFG 1588 16,7% 100 %

TABLEAU 19 - PARC LOCATIF SOCIAL AU 1¥ JANVIER 2008

Source : enquéte EPLS (Enquéte sur le Parc Locatif Social), DREAL

Prix des appartements
dans la moyenne vallée de I'Arve

Prix moysn d'un appartement

. 180 000 € et plus

[]

D 120 000 - 150 000 €

150 000 - 180 00D €
Nombre de transactions

— . Waximum = 202
‘_J < 120 000 € Prix moyen d'un appartement en 2008
|| Données secretisses CC Faucigny-Gligres - 152 900 € @ tovenne= 101
Source des données | MIN PERVAL (Nofaires de France) g;pi;/:ﬁenl ) 7%02385\% ®  Max10 =20
Cartographie - DDT 74/ SFCT - Mars 2010 .
. Minimum =1
2000 | 2006 2007 2008 | Evolution
2000
-2008
Transaction | CC Faucigny-Gliéres 51 122 105 83| +62.75%
BV Arve 355 746 781 568| + 60,00 %
Département 6726 7938 7690 6220 [IES08
Prix Moyen | CC Faucigny-Gliéres 75 910|165 587|167 760| 152 925| +101,46%
BV Arve 78 961|161 435|166 743 | 151 246| +91,54%
Département 94 080| 183 208|195 967| 189 954|+101,91%
Prix au m* |CC Faucigny-Glieres 1023 2733 2507 2563| +150.55%
habitable  [py Apve 1181 2498| 2581 2326| +97,05%
Département 1631 3155 3265 3173| +94.55%

Parimeire du SCOT Faucigny-Gligres

FIGURE 15 — EVOLUTION DU PRIX DES APPARTEMENTS DANS LA MOYENNE VALLEE DE L'ARVE

Source : Porter a Connaissance de I'Etat, diagnostic sur les marchés fonciers et immobiliers, DDT 74, 2010.
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Au 17 avril 2010, 1281 demandes de loge-
ment aidé pour 966 demandeurs ont été
recenses.

Bien que le parc de logements sociaux soit
bien développé sur la CCFG, on observe
une forte « pression » de la demande surle
parc.

Cette situation s'explique, principalement,
d'une part par des demandes venant de
I'ensemble du bassin de vie et s'exprimant
sur Bonneville du fait de la connaissance
de Tlexistence d'un offre importante,
d'autre part par des niveaux de prix trés
élevés sur le marché immobilier privé.

Ainsi, on observe :

* Un report de demandes sur le parc
H.L.M. qui n'arrivent pas a trouver satis-
faction sur le marché privé. Pour mé-
moire, plus de 50 % de la population de
la CCFG a des niveaux de revenus lui
permettant potentiellement un accés
au logement social.

* Une réelle difficulté, pour certains oc-
cupants du parc H.L.M,, a développer un
« parcours résidentiel » et a « sortir » du
parc social en trouvant un logement
dans le parc privé.

Le profil des demandeurs de logements
sociaux confirme l'existence d'un besoin
en logements lié au desserrement des mé-
nages et la décohabitation.

Ains, les tendances (observées sur I'année
2007) sont les suivantes :

* 70 % des demandeurs ne sont pas
pour l'instant logés en H.L.M.

* 21 % des demandes ont pour motif un
logement trop petit et 13 % un chan-
gement situation familiale.

* 24 % des demandeurs sont hébergés
par un tiers et 23 % correspondent a
une famille monoparentale.

Le profil des demandeurs de logements
sociaux confirme également la dimension
« sociale » que le parc H.L.M. est appelé a
jouer. En effet, sur la CCFG, de méme sur le
reste du bassin d'habitat de 1'Arve et du
département, les trois quarts des deman-
deurs ont des revenus inférieurs a 60 %
des plafonds H.L.M.

Le Schéma Départemental d'Accueil des
Gens du Voyage de 2006 prévoit la réalisa-
tion d’'une aire de petit passage de 20
places a Bonneville et de 15 places a Mari-
gnier.

Afin de répondre aux obligations en ma-
tiére d’accueil des grands passages, I'Etat
et les collectivités de I'arrondissement sur
lequel il devait étre prévue une aire per-
manente ont convenu un accueil tournant
chaque année entre les différentes collec-
tivités de l'arrondissement, sur des aires
temporaires.

La CCFG assure cet accueil de grand pas-
sage sur 2009 et 2010.

Le schéma départemental est en cours de
révision au moment de I'élaboration du




CROISSANCE DU PARC DE LOGEMENT ET ACCROIS-
SEMENT DE LA POPULATION

La croissance du parc de logements ne se
traduit pas forcément par un accroisse-
ment de la population.

Certains phénoménes «consomment »
une partie du parc de logements nouvel-
lement construits sans pour autant géné-
rer une population nouvelle.

1 s'agit :

* du «renouvellement » du parc de lo-
gement : disparitions de logements
par regroupement, changement de
vocation...

* du «desserrement » : il correspond a
I'impact de la diminution de Ia taille
moyenne des ménages sur le parc de
logements.

¢ de la variation du nombre de rési-
dences secondaires.

* de la variation du nombre de loge-
ments vacants.

Ces phénoménes permettent d'apprécier
le « point mort » de la production de lo-
gements, c'est-a-dire le seuil au-dela du-
quel la réalisation de nouveaux logements
se traduit réellement par un effet démo-
graphique.

Le point mort* est un parc a reconstituer
pour ne pas perdre de la population.

Sur la période 1990 — 1999, ce point mort a
été trés important puisqu'il a représenté
de lordre de 50 % des nouveaux loge-
ments réalisés

NOMBRE DE OCE
CONSTRUCTION
LOGEMENTS
NEUVE
Construction neuve 937 100%
Renouvellement du parc 51 5%
Variation du nombre de résidences o
. 78 8%
secondaires et logements vacants
Impact du desserrement des 360 38%
ménages
POINT MORT* an 52%
EFFET DEMOGRAPHIQUE 448 48%

TABLEAU 20 - ESTIMATION DU « POINT MORT » DE LA PRODUC-
TION DE LOGEMENTS ENTRE 1990 ET 1999

Source : INSEE
* Point mort : parc a reconstituer pour ne pas perdre de la
population

Sur la période 1999-2006, ce point mort a
diminué et n'a été que de 44 %, compte-
tenu d'une diminution des résidences, qui
a compensé en partie I'impact des loge-
ments vacants et du desserrement des
ménages .

On note par contre une constante qui est
l'impact de ce desserrement des ménages.
Limpact du phénoméne de renouvelle-
ment du parc reste par contre assez limité.

% DE LA
NOMBRE DE
CONSTRUCTION
LOGEMENTS
NEUVE
Construction neuve 1245 100%
Renouvellement du parc 16 1,3%
Variation du nombre de rési-
dences secondaires et logements 29 2,3%
vacants
Impact du desserrement des o
j 501 40,3%
ménages
POINT MORT* 546 44%
EFFET DEMOGRAPHIQUE 699 56%

TABLEAU 21 - ESTIMATION DU « POINT MORT « DE LA PRODUC-
TION DE LOGEMENTS ENTRE 1999 ET 2006

Source : INSEE
* Point mort : parc a reconstituer pour ne pas perdre de la
population.
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| - POPULATION ET LOGEMENT : ENJEUX POUR L’AVENIR

UN ENJEU MAJEUR :

Promouvoir le développement d'une
offre de logements adaptée, afin de :

FACILITER LE LOGEMENT ET LES « PARCOURS
RESIDENTIELS » des ménages de la CCFG,
dans un contexte aujourd'hui difficile et
qu'il convient d'améliorer pour l'avenir,

ACCOMPAGNER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
souhaité pour le territoire et de maintenir
un équilibre global entre emplois et loge-
ments.

"

Scheéma n*3 &S '@I—
g Zr9
. ® »4

DES ENJEUX INDUITS PAR CET ENJEU MAJEUR :

LA REALISATION D'UN NOMBRE SUFFISANT DE
LOGEMENTS

Cela nécessitera de définir la croissance
du parc de logement souhaitable a
I'échéance du SCOT (environ 15 ans), de
maniére a :

e NE PAS ENCOURAGER LA TENSION AC-

TUELLE du marché, voire, si possible, dé-
tendre le marché foncier et immobilier,

* Répondre aux besoins actuels et fu-
turs en matiére de DECOHABITATION et de
DESSERREMENT des ménages,

e Amener une réponse aux DYNA-
MIQUES DEMOGRAPHIQUES EN COURS ET A
VENIR, générées probablement par le dé-
veloppement économique du territoire, la
problématique transfrontaliére, les im-
pacts de la construction en cours du nou-
vel hopital de l'agglomération d'Anne-
masse /Bonneville sur Contamine sur
Arve.

LA REALISATION D'UNE TYPOLOGIE DE LOGE-
MENTS ADAPTEE

Cela afin de permettre de :

e Maintenir L'EQUILIBRE SOCIAL ET GENE-
RATIONNEL du territoire,

» Développer et répartir L'OFFRE DE LO-
GEMENTS LOCATIFS aidés, sur Bonneville,
Marignier et aussi a I'échelle de la CCFG,

*  Faciliter les PARCOURS RESIDENTIEL sur
toutes les communes de la CCFG, par
exemple par la mise en ceuvre d'outils
pour faciliter 'accession a la propriété, la
décohabitation de jeunes ou le maintien
des populations locales.

L'IDENTIFICATION DES ESPACES PROPICES AU
DEVELOPPEMENT OU AU RENOUVELLEMENT
FUTURS DE L'URBANISATION

Prenant en compte :

* La nécessité d'un REEQUILIBRAGE SO-
CI0LOGIQUE des principaux quartiers d'ha-
bitat social.

* Le besoin de MENAGER, sur un terri-
toire restreint, de L’ESPACE pour toutes les
vocations du territoire (habitat, activités
économiques, agriculture, espaces natu-
rels...)

* Les éventuelles potentialités de con-
FORTATION DES CENTRES-VILLES et des
CENTRES-VILLAGE, dans leur rdle majeur
dans lidentité et la vie sociale des com-
munes.




